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Richtlinien
fiir den Neubau und die Instandsetzung
von Pfarrhiusern und Pfarrwohnungen
(PfBRichtl.)

Vom 27. Oktober 1981
(GVBL. S. 114)
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SchluBbestimmung

Der Evangelische Oberkirchenrat erla3t gema § 127 Abs. 2 Buchst. s der Grundordnung
nachstehende Richtlinien:

I. Alligemeines

iPfarrer haben gemal § 48 des Pfarrerdienstgesetzes (PDG) in Verbindung mit § 2 Nr. 2,
§ 11 des Pfarrerbesoldungsgesetzes (PfBG) ein Anrecht auf eine angemessene Dienst-

wohnung, deren Grofe sich nach Dienstauftrag und Wohnbedarf richtet. ,Die Dienstwoh-

nung befindet sich in der Regel im Pfarrhaus.

sZur Gewidhrung einer Dienstwohnung ist bei Gemeindepfarrern die Kirchengemeinde, bei

anderen dienstwohnungsberechtigten Pfarrern der jeweilige Dienstherr verpflichtet, soweit
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dies nicht aufgrund besonderer Rechtsverhéltnisse anderen Verpflichteten, insbesondere
einem landeskirchlichen Fonds oder dem Land Baden-Wiirttemberg, obliegt.

4Bei Neubau und Instandsetzungen von Pfarrhdusern und Pfarrwohnungen sind neben den

jeweiligen besonderen ortlichen Gegebenheiten die nachstehenden Richtlinien als Pla-

nungshilfe zu beachten. sSie sollen zugleich dazu beitragen, fiir die Wohnverhéltnisse der

Gemeindepfarrer gleiche Voraussetzungen zu schaffen.

2.2

23

Neubau
Allgemeines

1Bei der Planung von Pfarrhdusern und Pfarrwohnungen ist darauf zu
achten, daf3 einerseits dem Pfarrer und seiner Familie unter Beriick-
sichtigung der Erkenntnisse und Fortschritte im Wohnungsbau ein zeit-
gemifes Wohnen ermdglicht wird, andererseits aber auch die Amts-
zimmer den Erfordernissen des Pfarramtes entsprechen. ,Amtszimmer
konnen je nach ortlichen Gegebenheiten auch in anderen Gebduden
liegen (z.B. Gemeindehaus).

sDie nachstehenden Richtlinien beriicksichtigen den durchschnittlichen
Wohnbedarf einer Pfarrfamilie (6 Personen) nach Grofe, Ausstattung
und Bauweise. sAbweichungen sind nur in besonders zu begriindenden
Ausnahmefillen mit Genehmigung des Evangelischen Oberkirchenra-
tes moglich.

sEine Pfarrwohnung kann je nach ortlichen oder gemeindlichen Gege-
benheiten in einem freistehenden Einfamilienhaus, in einem Reihen-
haus oder in einem Mehrfamilienhaus vorgesehen werden. ¢Unter Be-
riicksichtigung der dienstlichen Erfordernisse und aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit konnen im Einzelfall auch Wohnungen angemietet
oder Eigentumswohnungen erworben werden.

Bauplatz

1Bei der Wahl des Bauplatzes, der eine GroBe von 600—1 000 m? haben
soll, ist auf eine ruhige und nach Moglichkeit auch zentrale Lage in der
Pfarrgemeinde (Pfarrei) zu achten. ;Der Bauplatz soll méglichst in der
Néhe zu anderen kirchlichen Gebéduden (Kirche, Gemeindesaal) liegen.

Grundsitze der Planung

1Die Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sollen auf nicht mehr als zwei
Geschosse verteilt werden. ;Eine Unterkellerung kann auf einen Teil
der Grundfldche beschrinkt werden, insbesondere bei eingeschossiger
Bauweise.
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sDie Hauptraume sollen sich zur Sonnen- und Gartenseite hin orientie-
ren.

4Gegen Larmzonen (Verkehrsstralen u.4.) ist die Pfarrwohnung abzu-
schirmen. sSie darf daher auch nicht unter oder {iber Versammlungs-
rdumen liegen.

Hausgrofe

1Die Gesamtfliche soll 190 m?, der umbaute Raum 1 000 m? nicht
iiberschreiten. ,Fiir die Garage konnen bis zu 50 m? zusitzlich vorge-
sehen werden.

sMiissen weitere Arbeitsplétze fiir kirchliche Mitarbeiter bereitgestellt
werden, kann der Amtsbereich entsprechend erweitert werden, falls
diese Arbeitsplitze nicht in anderen kirchlichen Gebduden unterzu-
bringen sind.

Raumprogramm mit Flachenrichtwerten
Amtsbereich einschl. ErschlieBungsflichen insgesamt bis 40 m?

Hauseingang mit Windfang, {iber den Amtsteil und

Wohnteil zugénglich sind 4-5m?
Pfarramtsbiiro, zugleich Warteraum und Registratur,

mit Arbeitsplatz fiir eine Schreibkraft, ggf. auch fiir

etwaige sonstige haupt- und nebenamtliche Arbeiter,

soweit nicht entsprechende Rdume im Gemeindehaus

zur Verfligung stehen 12 -20 m?

Amtszimmer, zugleich Studierzimmer, mit Arbeits-
platz, Sitzgruppe fiir mindestens 3 Personen, Stell-
flache fiir Biicherregale, Tiiren mit Schallschutz 18 —20 m?

Abstellraum und Materiallager — zugleich auch fiir Archivzwecke ge-
eignet — ggf. im Keller

Wohnbereich einschlieBlich Dielen, Flure bis 150 m?

Flur/Diele mit Kleiderablage und Toilette (letztere mufl auch vom
Amtsbereich zugénglich sein)

Wohnzimmer 24 —26 m?
(unmittelbar von der Diele zu erreichen)

EBzimmer ca. 14— 16 m?
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2524

2525

2526

2.5.2.7

2528

2529

2.5.2.10

2.5.2.11

Wohnzimmer und EBzimmer sollen zusammen nicht iiber 40 m? betra-
gen, moglich ist auch ein Efplatz in Verbindung zur Kiiche

Kiiche ca. 10— 12 m?

Stellmoglichkeit fiir Spiile, Arbeitsplatte, Herd, Kiihlschrank, Spiilma-
schine, Serienmdbel

(Ausstattung siehe Nr. 2.7.11)

Hauswirtschaftsraum mind. 6 m?
Der Hauswirtschaftsraum kann auch im UG liegen.
Elternschlafzimmer 17-19 m?

1Auf giinstige Moblierbarkeit fiir Betten und Kleiderschréinke ist be-
sonders zu achten. 2Stellmdglichkeit fiir ein Kleinkinderbett.

2 Kinderzimmer jel12—15m?

Stellmoglichkeit fiir 2 normalgrofle Betten, 2 Arbeitsplitze, Kleider-
schrinke

1 Zimmer fiir Gast, Hausgehilfin oder Kinder, evtl.

mit Waschbecken 10 m?
Bad mit 2 Waschbecken oder ggf. mit 1 Waschbe-

cken und abgetrennter Duschnische, WC 5—-6m?
Toilette, getrennt vom Bad, ggf. 1 Waschbecken und

wenn diese im Bad nicht vorgesehen ist 3 m?
Nebenrdume

Vorratskeller, Abstellraum auch flir Fahrrdder und Kinderwagen,
Heizraum mit Brennstofflager (Gréfe fiir einen Wintervorrat), Raum
fiir Lagerung fester Brennstoffe, weiterer Mehrzweckraum, der als
Waschkiiche, Trockenund Abstellraum genutzt werden kann. ,Bei Hau-
sern ohne nutzbaren Dachraum zusétzliche Abstellfliche im UG.

Garage — Nutzfliche ca. 15 m?

Wenn sie zugleich als Abstellraum fiir Fahrrader und
Gartengerite genutzt wird ca. 18 m?

Freisitze und Balkone

Nach Moglichkeit soll ein windgeschiitzter Sitzplatz im Freien in Ver-
bindung mit dem Garten, in ObergeschoBwohnungen ein wind- und
wettergeschiitzter Balkon, vorgesehen werden.

07.02.2022 EKiBa



PfarrhausRL

2.6

2.7

2.7.1

272

273

2.74

07.02.2022 EKiBa

PfBRichtl. 510.200-01-01-1982-Archiv

Raumreserve

{Im Rahmen des Bauvolumens nach Nr. 2.4 kann zusétzlicher, ausbau-
fahiger Raum im Dachgeschof3 eingeplant werden. ;Der Ausbau bedarf
der Genehmigung des Evangelischen Oberkirchenrats.

Bauweise und Ausstattung

{Pfarrwohnungen sollen in der Bauweise solide, in der Bauunterhaltung
wirtschaftlich sowie einfach zu pflegen sein. .Die nachstehenden Hin-
weise liber Ausfithrungsarten und Baustoffe sind zu beachten. ;Sie sind
zugleich Maf3stab fiir alle Ausfithrungsarten und Einzelkosten, die nicht
besonders erwidhnt oder niher beschrieben sind.

Aullenwinde

| Witterungsbestindige Ausfiihrung mit moglichst geringem Unterhal-
tungsaufwand unter Vermeidung kostspieliger Verkleidungen und
Holzverschalungen, die laufender Unterhaltung bediirfen. ,Der Voll-
wirmeschutz mufl mindestens entsprechend den jeweils geltenden ge-
setzlichen Bestimmungen vorgesehen werden.

Innenwéinde

1In der Regel Putz zum Tapezieren, keine aufwendigen Wandverklei-
dungen. ;Vorrdaume, Flur, Treppenhaus mit strapazierfahigen, abwasch-
baren Anstrichen oder Tapeten. ;Fliesensockel im Bad und Duschraum
bis 2 m Hohe, in der Kiiche an der Arbeits- und Geritewand und im
WC (Bereich des Waschbeckens) 1,5 m hoch. sGlasuren in neutraler
Musterung und neutralem Farbton. Maler- und Tapezierarbeiten siche
Nr. 3.6.

Decken

Bei massiver Bauweise Putz fiir Anstrich oder Tapeten, einfache Holz-
verschalung nur bei Holzbalkendecken.

Fenster

1Gewihrleistung ausreichender Belichtung und Beliiftung sowie leichte
Handhabung und Reinigung durch entsprechende Gréfie und Auftei-
lung der Fenster. ;Ermoglichung variabler Moblierung der Rdume
durch Anordnung breiter Wandpfeiler. ;Keine iiberméBig grolen Dach-
flachen und zu groBformatige Fensteraufteilungen; auf Larmschutz und
Wirmeddmmung ist zu achten; Ausfiihrung als Verbundfenster oder
Isolierglasfenster.
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2.7.5

2.7.6

2.7.7

2.7.8

Sonnenschutz und Einbruchschutz

iIn der Regel Rolldden in allen bewohnten Rdumen (im Erdgeschof3 mit
Einbruchsicherung); Jalousetten nur in Ausnahmefillen. ,Anbringung
von Markisen nur auf Kosten des Wohnungsinhabers; in diesem Fall
sind sie von ihm zu unterhalten und bei einem Stellenwechsel zu ent-
fernen, es sei denn, daf} sie der neue Wohnungsinhaber iibernimmt.

Tiiren

Haustiir wettergeschiitzt; fiir Innentiiren keine teuren Furniere, Tiiren
des Amtszimmers mit Schallschutz (= 35 dB).

Bodenbelédge

1Amts-, Wohn- und EBzimmer in der Regel Eichenholzparkett 2. Wahl,
versiegelt. ,Ubrige Wohnriume Linoleum oder Kunststoffbelége. sEs
ist eine strapazierfahige, pflegeleichte Qualitét in neutralen Mustern
und Farbtonen zu wihlen. sNafraume: Keramikplatten; Kiiche und
Windfang: Kunststoffbeldge oder Keramikplatten in neutralen Farben
und Mustern. sTextilbodenbelége sind nicht zuldssig. sEvtl. gewlinschte
Textilbeldge sind nur als zusétzliche Auflage moglich; sie miissen vom
Stelleninhaber auf seine Kosten beschafft, unterhalten und bei Stellen-
wechsel entfernt werden.

Heizung

\In der Regel zentrale Warmwasserheizung mit Ol- oder Gasfeuerung.
,Um- Umstellbrandkessel, Brennstofflager fiir einen Jahresdedarf
(oberdirdische Lagerung), Strahlradiatoren nach DIN, auflentempera-
turunabhéngige Regelung mit Nachtabsenkung, raumabhédngige Tem-
peraturregelung mit Thermostatventilen an den Heizkorpern oder ei-
nem Raumthermostat. ;Auflerdem ist ein weiterer Kamin vorzusehen,
der den Anschluf3 von Einzel6fen im Bedarfsfall ermdglicht. 4Offene
Kamine sind nicht zuléssig. sDie Anwendung neuer Technologien ist
zu priifen. (Das Heizsystem soll den Niedertemperaturbetrieb ermog-
lichen.

sBei Pfarrhdusern, die an die Heizungsanlage eines anderen Gebdudes
(z.B. Kirche oder Gemeindehaus) angeschlossen werden, ist die »Ver-
ordnung iiber die verbrauchsabhdngige Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten« vom 23.2.1981 (BGBI. I S. 261) anzuwenden,
d.h., daf} die Heizungsanlage mit WarmemefQeinrichtungen zu versehen
ist. Dies gilt auch fiir die Pfarrwohnungen, die in Mehrfamilienhdusern
untergebracht sind.
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Sanitdre Installation — Warmwasserversorgung

1Zentrale oder dezentrale Wasserversorgung mit je einer Zapfstelle in
Kiiche, Bad und WC (kurze Zuleitungen vom Warmwasserspeicher zur
Entnahmestelle). ,Bei zentraler Warmwasserbereitung iiber den Hei-
zungskessel ist fiir den Sommerbetrieb eine Trennung von der Zentral-
heizung vorzusehen. ;Sanitédre Einrichtungsgegenstinde mit Armaturen
und Zubehdr in stabiler Ausfithrung (Standard des durchschnittlichen
Wohnungsbaus). sNeue Technologien sind zu beriicksichtigen.

Bad: weille Einbauwanne, Mischbatterie, weile Waschbecken mit
Spiegel und Ablage, Dusche.

1WC: je ein WC im Wohn- und Schlafbereich mit weilem Handwasch-
becken und Spiegel; Flach- oder Tiefspiilklosetts in Standardgréf3e und
-qualitét.

,Fiir das Waschbecken im WC beim Amtsbereich ist eine Warmwas-
serversorgung vorzusehen.

Waschbecken: insgesamt 3 in der Pfarrwohnung.
Elektroinstallation

Ausfithrung nach VDE-Vorschriften (Leitungsverlegung in Installati-
onsrohren).

1Ausstattungsrahmen: Wohn- und Amtszimmers 1 — 2 Brennstellen,
ibrige Rdume je 1 Brennstelle. ;Wohn-, Amts-, E3-, Elternschlafzim-
mer und Kiiche jeweils bis 5 Steckdosen, iibrige Wohnrdaume 2 — 3
Steckdosen, Hauswirtschaftsraum 3 — 4 Steckdosen, Nebenrdume 1
Steckdose.

Notwendige Aufenleuchten, 2 — 3 wasserdichte, abschaltbare Aufien-
steckdosen.

Zur Ausstattung des Hauses gehoren die Beleuchtungskorper in Kiiche,
Hauswirtschaftsraum, Bad, WC, UG-Raumen und Treppenhaus sowie
die AuBlenleuchten, die Anschlu8dosen fiir Rundfunk und Fernsehen
im Wohnzimmer, eine Antenne fiir Rundfunk und Fernsehen (in Mehr-
familienhdusern als Gemeinschaftsantenne).

Fernsprechanlage

Hauptanschlufl im Amtszimmer mit Nebenanbschlufl im Pfarramts-
biiro und im Wohnbereich.
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2.7.11

2.7.12

2.7.13

2.7.14

:Klingelanlage am Gartentor und Haustiire; soweit erforderlich Sprech-
anlage mit 2 Sprechstellen und elektrische Tiirdffner.

Kiiche, Hauswirtschaftsraum

1Ausstattung mit einer Doppelspiile. ,Die Elektro-, Wasser- und Ab-
wasseranschliisse der iibrigen Haushaltsgeréte (Herd, Spiilmaschine,
Waschmaschine u.a., die vom Dienstwohnungsinhaber zu beschaffen
sind) sind vorzusehen. ;Einbaukiichen mit Einbauspiile konnen aus
kirchlichen Mitteln nicht beschafft werden.

Vorhangschienen
als Aufputzschienen fiir alle Wohnrdume.
Einbauschrinke

\Fiir das Pfarramtsbiiro kann ein Einbauschrank zur Aufnahme der Re-
gistratur vorgesehen werden. ,Ein weiterer Einbauschrank in einfacher
Ausfiihrung ist nur dort zuldssig, wo der Grundrif3 dies erfordert (sonst
nicht nutzbare Nische — etwa als Besen- und Speiseschrank). sIm {ibri-
gen werden fiir die Wohn- und Amtsraume, die vom Dienstwohnungs-
inhaber selbst zu moblieren sind, Einbauschrinke nicht genehmigt.

4Im Keller oder Abstellraum wird ein einfaches Ablageregal bauseits
gestellt.

sZur Auftbewahrung von Spendengeldern, Sparbiichern, Familien-
stammbiichern, Dokumenten etc. soll im Pfarramtsbiiro oder im Amts-
zimmer an geeigneter Stelle ein kleiner Wandtresor (Sicherheitsstufe
B) eingebaut werden.

Aullenanlagen

1Die Auflenanlagen sollen so geplant und angelegt werden, daf3 sie in
Herstellung und Unterhaltung moglichst wenig Aufwand erfordern
(Rasenfldchen, Zierstraucher, Baumbepflanzung). 1 — 2 Wasserszapf-
stellen sind an den Auflenwinden des Gebdudes vorzusehen. ;Treppen
und Wege sind in gehsicherem frostbestandigem und gegen Streusalz
unempfindlichen Material (z.B. Beton-Verbundpflaster) auszufiihren.
sMiillbox und Miillbehélter nach ortlicher Vorschrift; Waschepféhle
und Teppichklopfvorrichtung im Hof oder Garten.
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sEine pergoladhnliche Uberdachung kann im AnschluB an das Gebiude
vorgesehen werden, falls kein tiberdachter Sitzplatz vorhanden ist.
«Gartenhduser, Wasserbecken, Spielgerdte kann der Dienstwohnungs-
inhaber — mit besonderer Genehmigung des Baupflichtigen — auf seine
Kosten aufstellen.

Einfriedung

1Die Einfriedung des Pfarranwesens richtet sich nach den ortlichen Ge-
gebenheiten. ,Sie ist in Herstellung und Unterhaltung moglichst wirt-
schaftlich und wartungsfrei vorzunehmen.

sDie Kosten fiir Mainahmen nach Nr. 2.7.14 und 2.7.15 sollen 10 %
der reinen Baukosten nicht {ibersteigen.

Instandsetzung, Verbesserung und Umbau
Allgemeines

iNr. 2 dieser Richtlinien gilt sinngeméf auch fiir den Umbau und die
Instandsetzung vorhandener Gebdude.

;Hauptinstandsetzungen, Um- und Ausbauten von Pfarrhdusern oder
Pfarrwohnungen setzen voraus, daf3 das betreffende Gebaude langfris-
tig als Pfarrwohnung dienen soll. sHauptinstandsetzungen sollen nur
wihrend Vakanzen durchgefiihrt werden.

4Die Bestimmungen iiber den Denkmalschutz sind zu beachten.
Festlegung des Umfangs

1Das Bauprogramm wird unter Mitwirkung des Kirchenbauamts im
Einvernehmen zwischen der Kirchengemeinde und dem Evangelischen
Oberkirchenrat, in der Regel nach Anhérung des Dienstwohnungsin-
habers, festgelegt; dessen Wiinsche hinsichtlich der Maler- und Tape-
zierarbeiten sollen beriicksichtigt werden. ;Einschrankungen gegen-
iber der Ausstattung von Neubauten miissen zwangslaufig in Kauf ge-
nommen werden. ;Die Kosten diirfen ein vertretbares Mal} nicht iiber-
steigen.

Verlegung der Amtsraume

1Die Amtsrdume sollen nach Mdglichkeit von den Wohnrdumen ge-
trennt werden und im Erdgeschof3 liegen (wenn dort geeignete Rdume
vorhanden sind).
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34

35

3.6

3.7

,Die Amtsrdume konnen im Obergeschof3 vorgesehen werden, wenn sie
ohne wesentliche Beeintrichtigung des Wohnbereichs zugénglich sind
oder die Verlegung einen unvertretbar hohen Kostenaufwand verursa-
chen wiirde.

Anderungen von Grundrifl und Raumnutzung

Fiir zeitgeméfBe Wohnverhiltnisse sollen Grundrifl und Raumnutzung
nur dort gedndert werden, wo dies wirtschaftlich auch vertretbar ist.

Verbesserung der Heizungsverhéltnisse

1Die Verbesserung der Heizung durch Einbau einer Warmwasserzent-
ralheizung mit Brauchwarmwasser-Versorgung unter gleichzeitiger
Wirmeisolierung ist bei Hauptinstandsetzungen anzustreben, im {ibri-
gen dann, wenn die bisherige Heizung abgéngig oder die Verbesserung
aufgrund der besonderen ortlichen Gegebenheiten erforderlich ist.
»Hierbei sind neue Technologien zu beachten (vgl. Nr. 2.7.8).

Maler- und Tapezierarbeiten (Schonheitsreparaturen)

Vgl. hierzu Richtlinien fiir die Bewirtschaftung von Pfarrhdusern —
Pfarrwohnungen vom 21.3.1978 (GVBI. S. 50).

Sonstige Instandsetzungen und Verbesserungsmafinahmen

1Elektrische Leitungen diirfen nur im Zusammenhang mit ohnehin er-
forderlichen Maler- und Tapezierarbeiten unter Putz verlegt werden.
,Hauseigene Ausstattungs- und Einrichtungsgegenstinde konnen nur
im Rahmen von Nr. 2.7 ersetzt oder ergdnzt werden; dies gilt insbe-
sondere fiir den Ersatz abgéngiger Tiiren und Bodenbelédge. ;Abgéngige
Bodenbelédge sind entsprechend Nr. 2.7.7 durch Parkett- oder Kunst-
stoffbeldge zu ersetzen.

4Fiir abgédngige Klappldden konnen, wo dies gestalterisch vertretbar ist,
Rolldden vorgesehen werden. sEinfachfenster sollen durch Verbund-
oder Isolierglasfenster ersetzt werden.

SchluBlbestimmungen

Diese Richtlinien treten am 1. Januar 1982 in Kraft.
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